CONTRATO DE PROMESA DE SUSCRIPCIÓN DE ACCIONES
“{{spa_identifier}} Fraccional SpA”
 
 
 
En Santiago de Chile, a {{confirmed_day}} de {{confirmed_month}} de {{confirmed_year}}, comparecen: Uno) {{spa_identifier}} Fraccional SpA Rut Nº {{spa_nin_formatted}}, representada, según se acreditará, por URVANA SpA, Rut N°77.565.459-7, a su vez representada, según se acreditará, por don Tomás Cristóbal Charles Alcalde, C.I. N°18.640.547-1, todos domiciliados para estos efectos en {{urvana_address}}, comuna de {{urvana_address_commune}},  Santiago; y, Dos) {{user_full_name}} , C.I. N°{{user_nin_formatted}}, domiciliado para estos efectos en {{user_street_address}}, comuna de {{user_commune_address}}, en adelante el “PROMITENTE SUSCRIPTOR”; quienes exponen que han convenido en celebrar el siguiente Contrato de Promesa de Suscripción de Acciones:
PRIMERO: ANTECEDENTES.
{{spa_identifier}} Fraccional SpA, al momento de su constitución, ha emitido {{spa_shares_total}} acciones nominativas, ordinarias, de una misma serie y sin valor nominal.
SEGUNDO: PROMESA DE SUSCRIPCIÓN DE ACCIONES.
Por medio del presente instrumento, el PROMITENTE SUSCRIPTOR promete suscribir y pagar {{bid_token_quantity}} acciones SERIE B de {{spa_identifier}} Fraccional SpA, sujeto a la condición de que dentro del plazo establecido en la cláusula SEXTA se logre promesar la suscripción de acciones por la totalidad de las acciones emitidas por  {{spa_identifier}} Fraccional SpA, esto es, un total de {{spa_shares_total}} acciones.
TERCERO: PRECIO.
El precio del contrato prometido, esto es, el contrato de suscripción de acciones, será de ${{spa_share_price}} por cada acción.
En el presente acto el PROMITENTE SUSCRIPTOR paga por adelantado un TOTAL de ${{bid_preferred_upfront_amount}} por un total de {{bid_token_quantity}} acciones.
En caso de no cumplirse las condiciones para la suscripción de las acciones, de acuerdo a lo establecido en la cláusula anterior, {{spa_identifier}} Fraccional SpA, devolverá al PROMITENTE SUSCRIPTOR el dinero pagado por adelantado, en un plazo máximo de 30 días corridos, desde que se entienda caduco el contrato prometido. Dicha devolución se hará en pesos y sin reajuste ni interés alguno, lo cual es aceptado por las partes.
De igual forma, el PROMITENTE SUSCRIPTOR desistirse de la promesa con un mínimo de 10 días corridos previos al cumplimiento del plazo indicado en la cláusula sexta. Dicho desistimiento deberá ser formalizado por el PROMITENTE SUSCRIPTOR a través de la Aplicación de URVANA, destinada al efecto en la funcionalidad “desistimiento de promesa”. {{spa_identifier}} Fraccional SpA, devolverá al PROMITENTE SUSCRIPTOR el dinero pagado por adelantado (tanto el referido en la promesa de suscripción de acciones como el dinero entregado por adelantado de acuerdo a la cláusula décimo segunda del presente contrato), en un plazo máximo de 30 días corridos, desde el referido desistimiento. Dicha devolución se hará en pesos y sin reajuste ni interés alguno, lo cual es aceptado por las partes.
CUARTO: DERECHOS, BENEFICIOS Y OTROS.
La suscripción de acciones objeto de este contrato, comprenderá todos los derechos y beneficios que le corresponden a las mismas en el capital social, además del fondo de revalorización, utilidades acumuladas, saldos en cuenta corriente y todo otro derecho o haber, cualquiera fuera su monto, naturaleza o denominación.-
QUINTO: GRAVÁMENES Y PROHIBICIONES.
Las acciones objeto de este contrato se suscribirán sin gravámenes ni prohibiciones, libre de prendas, embargos y litigios.
SEXTO: FECHA DE CELEBRACIÓN.
La celebración del contrato prometido se efectuará dentro del plazo de 90 días contados desde esta fecha.
SÉPTIMO: PROHIBICIÓN DE ENAJENAR NI CEDER EL PRESENTE CONTRATO.
{{spa_identifier}} Fraccional SpA se obliga a no vender, ceder, transferir ni celebrar cualquier clase de acto o contrato respecto de las acciones objeto de este contrato. Por su parte, PROMITENTE SUSCRIPTOR no podrá ceder el presente contrato ni cualquiera de las obligaciones y derechos establecidos en el mismo a un tercero, salvo que cuente con el consentimiento escrito de {{spa_identifier}} Fraccional SpA.
OCTAVO: NULIDAD.
La nulidad de una o más cláusulas del presente contrato no afectará a la validez de las restantes cláusulas del mismo, las cuales mantendrán toda su validez y efectos.
NOVENO: MANDATO IRREVOCABLE.
El PROMITENTE SUSCRIPTOR mandata irrevocablemente a URVANA SpA, RUT N° 77.565.459-7, representada por don Tomás Cristóbal Charles Alcalde para celebrar el contrato prometido a nombre y en representación del PROMITENTE SUSCRIPTOR, bajo la condición suspensiva de que se hayan cumplido las condiciones para la celebración del mismo, y, en general, para realizar todos los trámites que fueren necesarios o convenientes para la perfecta materialización del contrato prometido. Sin perjuicio de lo anterior, el Anexo A, del presente contrato, establece el modelo de contrato de suscripción, que deberá tomar en consideración el mandatario para cumplir con su encargo. La sola celebración del contrato prometido y la notificación por correo electrónico de la celebración de este al mandante servirá como rendición de cuenta, lo cual es aceptado por las partes.
DECIMO: ACEPTACIÓN Y ADHESIÓN AL PACTO DE ACCIONISTAS.
Por el presente acto, el PROMITENTE SUSCRIPTOR acepta y adhiere desde ya el Pacto de Accionistas establecido en Anexo B y los derechos y obligaciones que este impone a cada uno de sus accionistas, bajo la condición suspensiva de que se celebre el contrato prometido.
DÉCIMO PRIMERO: COMISIÓN DE INTERMEDIACIÓN
El PROMITENTE SUSCRIPTOR, se obliga a pagar una comisión de ${{bid_preferred_amount_fee}} a URVANA SpA, en razón de intermediación, que se paga en este mismo acto a dicha sociedad. Está comisión será devuelta en la eventualidad que no se cumplan las condiciones establecidas para la celebración del contrato prometido.
DÉCIMO SEGUNDO: ARBITRAJE
Cualquier duda o dificultad que surja entre las partes con motivo del presente contrato o de sus documentos complementarios o modificatorios, ya se refiera a su interpretación, cumplimiento, validez, terminación o cualquier otra causa  relacionada con este contrato, se resolverá mediante arbitraje, conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de la Cámara de Comercio de Santiago A.G., cuyas disposiciones forman parte integrante de esta cláusula, y las partes declaran conocer y aceptar. Las partes confieren mandato especial irrevocable a la Cámara de Comercio de Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al árbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes de esa Cámara. En contra de las resoluciones del arbitrador no procederá recurso alguno, por lo cual se renuncia expresamente a ellos. El árbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdicción.-
DÉCIMO TERCERO: EJEMPLARES
El presente Contrato se podrá firmar por medios tecnológicos en soporte digital conforme a la Ley 19.799 sobre Documentos Electrónicos, Firma Electrónica y Servicios de Certificación de dicha Firma, o bien, en dos ejemplares físicos, quedando uno en poder de cada una de las Partes.
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Anexo A
CONTRATO DE SUSCRIPCIÓN DE ACCIONES
“{{spa_identifier}} Fraccional SpA”
 
 
 
En Santiago de Chile, a {{confirmed_day}} de {{confirmed_month}} de {{confirmed_year}}, comparecen: Uno) {{spa_identifier}} Fraccional SpA Rut Nº {{spa_nin_formatted}}, representada, según se acreditará, por URVANA SpA, Rut Nº 77.565.459- 7, a su vez representada, según se acreditará, por don Tomás Cristóbal Charles Alcalde, C.I. N° 18.640.547-1, todos domiciliados para estos efectos en {{urvana_address}}, comuna de {{urvana_address_commune}}, Santiago; y, Dos) {{user_full_name}}, C.I. N°{{user_nin_formatted}}, debidamente representada por URVANA SpA ya individualizada, en adelante el “SUSCRIPTOR”, domiciliados para estos efectos en {{urvana_address}}, comuna de {{urvana_address_commune}}, Santiago; quienes exponen que han convenido en celebrar el siguiente Contrato de Suscripción de Acciones:
PRIMERO: ANTECEDENTES.
 
I.- {{spa_identifier}} Fraccional SpA, al momento de su constitución, ha emitido {{spa_b_type_stock_number}} acciones nominativas, ordinarias, de una misma serie (Serie B) y sin valor nominal.
II.- Con antelación a este acto las partes suscribieron un contrato de promesa de suscripción de acciones en el cual el SUSCRIPTOR prometió suscribir y pagar {{bid_token_quantity}} acciones de {{spa_identifier}} Fraccional SpA, sujeto a la condición de que dentro del plazo establecido en la cláusula sexta se logre promesar la suscripción de acciones por la totalidad de las acciones emitidas por {{spa_identifier}} Fraccional SpA, esto es, un total de {{spa_shares_total}} acciones.
III.- De acuerdo a la cláusula novena del contrato de promesa de suscripción de acciones que da origen al presente contrato se estableció un mandato irrevocable de parte de el SUSCRIPTOR a URVANA SpA, para suscribir el presente contrato en representación y a nombre del SUSCRIPTOR.
IV. De acuerdo a la cláusula décima del contrato de promesa de suscripción de acciones que da origen al presente contrato, el SUSCRIPTOR aceptó y adhirió al Pacto de Accionistas establecido en Anexo B de dicho contrato y los derechos y obligaciones que este imponía a cada uno de sus accionistas, bajo la condición suspensiva de que se celebre el contrato prometido, condición que se entiende cumplida mediante la celebración del presente contrato.
 
SEGUNDO: PRECIO DE LA SUSCRIPCIÓN DE ACCIONES
El precio de la presente suscripción de acciones, es de ${{spa_share_price}}.- por cada acción.
El SUSCRIPTOR ha pagado con antelación a esta fecha un TOTAL de ${{bid_preferred_upfront_amount}} por un total de {{bid_token_quantity}} acciones.

TERCERO: DERECHOS, BENEFICIOS Y OTROS.
La suscripción de acciones objeto de este contrato, comprende todos los derechos y beneficios que le corresponden a las mismas en el capital social, además del fondo de revalorización, utilidades acumuladas, saldos en cuenta corriente y todo otro derecho o haber, cualquiera fuera su monto, naturaleza o denominación.-
 
El SUSCRIPTOR declara, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 446 del Código de Comercio, conocer la normativa legal que regula a las sociedades por acciones, el estatuto de la sociedad y las protecciones que éste puede contener respecto del interés de los accionistas.
 
CUARTO: REGISTRO:
Se faculta al portador de copia del presente instrumento para requerir las inscripciones, anotaciones y cancelaciones que de la misma sean procedentes y donde corresponda, así como para requerir del Administrador de la Sociedad, la inscripción en el Registro de Accionistas y emisión de nuevos títulos de acciones en caso de proceder.
 
QUINTO: GRAVÁMENES Y PROHIBICIONES.
Las acciones objeto de este contrato se suscriben sin gravámenes ni prohibiciones, libre de prendas, embargos y litigios.
 
SEXTO: ARBITRAJE:
Cualquier duda o dificultad que surja entre las partes con motivo del presente contra­to o de sus documen­tos comple­men­ta­rios o modificatorios, ya se refiera a su interpreta­ción, cumpli­miento, validez, terminación o cualquier otra causa  relacio­nada con este contrato, se resolverá mediante arbitraje, conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de la Cámara de Comer­cio de Santiago A.G., cuyas disposi­cio­nes forman parte integran­te de esta cláusula, y las partes declaran conocer y acep­tar. Las partes confieren mandato especial irrevocable a la Cámara de Comercio de Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al árbitro arbitrador de entre los inte­grantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes de esa Cámara. En contra de las resoluciones del arbitrador no procederá recurso alguno, por lo cual se renuncia expresamente a ellos. El árbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relaciona­do con su competencia y/o jurisdicción.-
 
SÉPTIMO: EJEMPLARES.
[image: ]El presente Contrato se podrá firmar por medios tecnológicos en soporte digital conforme a la Ley 19.799 sobre Documentos Electrónicos, Firma Electrónica y Servicios de Certificación de dicha Firma, o bien, en dos ejemplares físicos, quedando uno en poder de cada una de las Partes.
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Anexo B
PACTO DE ACCIONISTAS
“{{spa_identifier}} Fraccional SpA”


EN SANTIAGO DE CHILE, a {{spa_creation_date_text}}, don TOMÁS CRISTOBAL CHARLES ALCALDE, chileno, soltero, arquitecto, cédula nacional de identidad número dieciocho millones seiscientos cuarenta mil quinientos cuarenta y siete guion uno, en representación de URVANA SpA, Rol Único Tributario número setenta y siete millones quinientos sesenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta y nueve guión siete, ambos domiciliados para estos efectos en {{urvana_address}}, comuna de {{urvana_address_commune}}, Santiago; en adelante denominado también “la parte” o “el accionista”; ha convenido la celebración del Pacto de Accionistas del que dan cuenta las cláusulas siguientes:

PRIMERO: Antecedentes. 

A) Por escritura pública de fecha {{spa_creation_date_text}}, otorgada ante el Notario de Santiago {{spa_notary_data}}, repertorio número {{spa_notary_file}}, se constituyó "{{spa_identifier}} Fraccional SpA". El extracto de dicha escritura de constitución se inscribió en el Registro de Comercio de Santiago correspondiente al año {{spa_creation_year}}, a fojas {{spa_fojas}}, número {{spa_num_folio}} y se publicó en el Diario Oficial con fecha {{spa_official_newspaper_published_date_text}}.
B) El capital de "{{spa_identifier}} Fraccional SpA" se encuentra dividido en {{spa_shares_total}} acciones nominativas, de serie A y B, y sin valor nominal, las cuales a esta fecha se componen:
(A) URVANA SpA, 1 acción, Serie A; 
(B) {{spa_b_type_stock_number}} acciones Serie B, las cuales se encuentran pendientes de suscripción y pago.
Todas estas acciones se encuentran libres de gravámenes, prohibiciones, deudas y de cualquier otra limitación al dominio.

SEGUNDO: DEFINICIONES.
Para los efectos del presente Pacto, y sin perjuicio de otras expresiones que puedan estar definidos en el mismo, los términos que a continuación se indican, tendrán el siguiente significado:
1.-Sociedad: significa URVANA PORTFOLIO I SpA
2.-Acciones: significa las acciones suscritas y pagadas de la Sociedad.
3.-Accionista(s): significa los actuales dueños o propietarios de Acciones de la Sociedad.
4.-Controlador(es): tiene el significado establecido en los Artículos 96 y siguientes de la Ley Nº 18.045 sobre Mercado de Valores.
5.-Estatutos: significa los Estatutos de la Sociedad, contenidos en los documentos referidos en la Cláusula Primera del presente Pacto, y todas sus posteriores modificaciones, junto a sus respectivas inscripciones y publicaciones.
6.-Filial(es): tiene el significado establecido en el Artículo 86 de la Ley Nº 18.046, sobre Sociedades Anónimas.
7.-Ley de Sociedades Anónimas: significa la Ley N° 18.046, sobre sociedades anónimas.
8.-Persona: significa (i) cualquier persona natural; o (ii) cualquier persona jurídica, sea sociedad, compañía, corporación, firma, fundación u otro tipo de organización privada o pública.
9.-Persona(s) Relacionada(s): son aquellas señaladas en el Artículo 100 de la Ley Nº18.045, sobre Mercado de Valores. 
10.-Día Hábil: días distintos del sábado, domingo y demás días legalmente feriados en Chile.
11.-Pacto: el presente acuerdo, incluyendo las eventuales modificaciones que se le incorporen.
12.-Partes: El Accionista y los futuros accionistas de la Sociedad, referidos conjuntamente.

TERCERO: DECLARACIONES Y SEGURIDADES.
Cada una de las Partes declara y garantiza a las otras, que a esta fecha:
1.- El presente Pacto es vinculante y es legalmente exigible para las Partes;
2.- Ser dueñas únicas y exclusivas del número de Acciones señaladas en los antecedentes de este Pacto;
3.-El presente Pacto no da origen ni constituye incumplimiento de sus obligaciones de carácter legal o contractual; 
4.-No existe en su contra, ninguna acción, litigio o proceso, pendiente o iniciado, ante algún órgano jurisdiccional, ordinario, arbitral o autoridad gubernamental que prohíba, se oponga o impida la celebración del presente Pacto y/o el cumplimiento de las obligaciones que se generen para cada Accionista en virtud del mismo; y, 
5.- Cada Parte declara y se obliga recíprocamente respecto de la otra, durante la vigencia del Pacto, a organizar y desarrollar sus actividades y negocios, sea por sí o a través de sus Personas Relacionadas, de buena fe y en forma lícita y respetable, dando estricto cumplimiento a las normas legales, administrativas y contractuales que sean aplicables, según sea el caso, de manera de no afectar los intereses de la Sociedad.

CUARTO: ADMINISTRACIÓN.
Durante la vigencia del presente Pacto, la Sociedad será administrada de la forma establecida en los Estatutos Sociales 

QUINTO: JUNTAS DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD.
El quórum para adoptar acuerdos en las Juntas de Accionistas corresponderá se regirá de acuerdo a lo indicado en los estatutos sociales.
SEXTO: TRANSFERENCIA DE LAS ACCIONES.
1.- Restricciones a la transferencia de Acciones: 
La transferencia de Acciones se hará únicamente de acuerdo a lo convenido en el presente Pacto,siempre por medio de la plataforma web provista por Urvana SpA.
Sin perjuicio de ello, para efectuar la constitución de prendas u otras garantías o derechos reales o gravámenes por cualquiera de las Partes respecto de sus Acciones con posterioridad a esta fecha, se requerirá el consentimiento previo y por escrito de las otras Partes.
2.- Venta de acciones:
No existirá primera opción de compra para los que sean accionistas de la Sociedad cuando uno de estos quiera vender todo o parte de sus acciones. Si un Accionista llegare a transferir sus Acciones a terceros, deberá este último declarar conocer y adherir al presente Pacto y obligarse a cumplir sus estipulaciones en los términos y condiciones contenidos en el mismo,  declaración que deberán formular el o los adquirentes en el instrumento en el que conste la respectiva transferencia. Será obligación del Accionista Oferente el poner en conocimiento del o los adquirentes el texto de este Pacto y obtener de ellos la declaración de conocer y obligarse a cumplirlo. Además, será su obligación registrar el número de teléfono, correo electrónico y domicilio del adquirente de las Acciones al cual se le deben dirigir las comunicaciones a que se refiere el presente Pacto. Será su obligación también informar sobre la venta a la administración de la Sociedad, para que se pueda registrar al nuevo accionista en el libro de accionistas. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad del accionista comprador de informar a la administración sobre el traspaso de forma tal de proceder al referido registro. En caso de que un tercero adquirente  de las acciones no adhiera al Pacto de Accionistas y no se obligare a cumplir sus estipulaciones: (i) la compraventa será inoponible a la Sociedad, la cual estará expresamente facultada para no inscribir la transferencia en el respectivo registro de accionistas; y (ii) el tercero adquirente no adquirirá ninguno de los derechos que confiere el Pacto, o de los documentos conexos, aun cuando suscriban el documento  de aceptación respectivo.
Para efectos del pago de dividendos provisorios o definitivos, como asimismo del capital, será obligación del accionista informar a la Sociedad sobre los datos vigentes de su cuenta bancaria en la que se podrá hacer los respectivos pagos por parte de la Sociedad.
SÉPTIMO: REPARTO DE UTILIDADES.
No se garantiza un pago constante ni un monto preestablecido de dividendos o de devolución de capital por cuanto este pago dirá directa relación con la explotación o renta del activo. En tal sentido, los pagos estarán condicionados a las situaciones que puedan darse con el activo que será explotado por la Sociedad ya sea negativamente (ej. Vacancias, no pago de rentas, etc) o positivamente (alzas en precios de arriendo, plusvalías en la venta, etc). Una vez que la administración de la Sociedad venda el inmueble, para lo cual se constituyó esta Sociedad (comprar, rentar y vender), el excedente (menos los gastos operacionales, impuestos, etc) será repartido como dividendo a los accionistas a prorrata de su número de acciones dentro del mismo ejercicio comercial (el de la venta del inmueble). Finalmente, dentro del mismo ejercicio comercial (el de la venta del inmueble) se deberá realizar una disminución de capital mediante el cual se devuelva el capital en pesos a los accionistas, equivalente al número de acciones de cada uno de estos. A contar de aquel momento la Sociedad estará integrada únicamente por accionistas Serie A. La administración de la Sociedad deberá proveer en caja, el monto en dinero para poder solventar todos los gastos operacionales, incluyendo impuestos de ese ejercicio comercial (el de la venta del inmueble). 

OCTAVO: ACEPTACIÓN DEL PACTO POR TERCEROS ADQUIRENTES.
Los terceros adquirentes de Acciones y los cesionarios y/o sucesores de las Partes en su caso, deberán, previo a cursar las transferencias respectivas, acreditar por escrito que han hecho suyo en forma íntegra este Pacto, asumiendo íntegra y expresamente todas y cada una de las obligaciones y derechos que éste les impone u otorga, aceptando asimismo la cláusula compromisoria contenida más adelante.

NOVENOS: MODIFICACIONES Y NOTIFICACIONES.
1.- Cualquier modificación, ya sea total o parcial, de cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente Pacto, y de los derechos y obligaciones que de ellas emanan, deberá ser efectuada por convenio escrito, el cual entrará en vigor sólo una vez que éste se encuentre debidamente firmado por todas las Partes de este Pacto.
2.- Salvo que se señale algo diferente en este instrumento, todas las notificaciones comunicaciones o avisos que deban efectuarse conforme al presente Pacto se efectuarán por escrito, ya sea por entrega personal por mano, carta certificada o correo electrónico con acuse de recibo y deberán dirigirse a la dirección o domicilio que los Accionistas tengan registrado en la Sociedad. Tales notificaciones se considerarán recibidas por el destinatario una vez entregada en persona, si la carta es recepcionada en mano; tres días contados desde la fecha de despacho por un Notario si la carta es enviada por correo certificado; cuando se reciba efectivamente la comunicación. De igual forma se efectuará toda comunicación o aviso sobre cambio de domicilio de uno de los Accionistas.
3.- Desde ya la Parte fija el siguiente domicilio:
URVANA SpA, domiciliada en Avenida Ricardo Lyon mil trescientos diecisiete, departamento número  treinta y uno, comuna de Providencia, ciudad de Santiago, Región Metropolitana.
DÉCIMO PRIMERO: CAUSALES DE TERMINACIÓN Y EFECTOS.
Este Pacto comenzará a regir con esta fecha y terminará en caso de producirse cualquiera de los siguientes hechos:
a) Si los Accionistas de común acuerdo y por unanimidad ponen término a este Pacto;
b) Si un Accionista por sí o a través de sus Filiales o Personas Relacionadas se transforma en dueño de todas las Acciones de la Sociedad; y, 
c) Al declararse la disolución o liquidación de la Sociedad.

DÉCIMO SEGUNDO: ARBITRAJE.
Cualquier duda o dificultad que surja entre las Partes con motivo del presente Pacto, o de sus documentos complementarios o modificatorios, cualquiera que sea su causa o contenido y en particular y sin que la enunciación sea limitativa, las relacionadas con su validez, nulidad, inoponibilidad, resolución, terminación, rescisión, extinción, interpretación, cumplimiento y ejecución, será sometida a arbitraje, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediación de Santiago, vigente al momento de solicitarlo. Las partes confieren poder especial irrevocable a la Cámara de Comercio de Santiago A.G., para que, a petición escrita de cualquiera de ellas, designe a un árbitro arbitrador de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediación de Santiago. En contra de las resoluciones del arbitrador no procederá recurso alguno, renunciando las partes expresamente a ellos. El árbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o jurisdicción.

DÉCIMO TERCERO: INFRACCIÓN AL PACTO DE ACCIONISTAS.
1.- Si ocurriera una infracción o incumplimiento a los derechos y obligaciones establecidos en el Pacto, el infractor deberá pagar a los demás Accionistas afectados y a prorrata de las Acciones que éstos posean, una multa por concepto de pena o avaluación anticipada de perjuicios que será equivalente al 50% del monto o precio de la operación violatoria, el cual no podrá ser inferior al valor libro de las Acciones o bien, al valor promedio de las dos últimas operaciones de transferencia de Acciones, cualesquiera de ellos que fuere mayor, sin perjuicio de la resolución de los actos violatorios, según lo determine el tribunal establecido en este Pacto.
2.- Cualquiera otra infracción a este Pacto, o cualquiera infracción susceptible de ser subsanada que no sea corregida dentro de los 45 días corridos contados desde que alguna de las restantes Partes solicite específicamente por escrito tal corrección, dará el derecho a la o las Partes afectadas para concurrir ante el árbitro que se establece en este Pacto, a objeto de demandar el cumplimiento forzado de las obligaciones y/o de las responsabilidades que se establecen en este Pacto, o la terminación de los actos violatorios, según corresponda, además de la determinación de los perjuicios producidos por los daños causados debido a la infracción o incumplimiento, y del monto de los mismos.

DÉCIMO CUARTO: INDIVISIBILIDAD Y CONFLICTO.
1.- El presente Pacto constituye un acuerdo total de los Accionistas relativo a las materias a que éste se refiere y, en consecuencia, prevalece sobre cualquier otro convenio, documento, carta de intenciones, memorando, negociaciones orales o escritas desarrolladas con anterioridad por éstos, con respecto a las materias de que trata el presente acuerdo. En caso de conflicto entre las disposiciones del presente Pacto y las contenidas en los Estatutos, prevalecerán respecto de las Partes, las disposiciones de este Pacto. 
2.- Si una cualquiera de las disposiciones de este Pacto fuere declarada ineficaz, nula, anulable, ilegal o no exigible en cualquier forma, se tendrá por eliminada, sin que ello afecte la validez, legalidad y cumplimiento de las demás disposiciones del Pacto.

DÉCIMO QUINTO: PARTES Y SUCESORES LEGALES.
1.- Cada vez que en este Pacto se haga referencia a las Partes, se entenderá que la referencia es extensiva a sus sucesores legales y a quienes han adherido este Pacto en calidad de Parte del mismo, de conformidad a sus estipulaciones.
2.- Las Partes declaran que todas las obligaciones contenidas en este Pacto obligan a los sucesores legales a cualquier título de los comparecientes. 
3.- Igualmente, las Partes convienen que no podrán ceder o transferir los derechos derivados del presente Pacto, salvo las excepciones permitidas en el mismo. 
4.-Las Partes expresamente estipulan que en caso de muerte de alguna de las Partes personas naturales, de los socios Controladores de las Partes o disolución de cualquiera de las Partes, los respectivos sucesores deberán designar un mandatario común, dentro de un plazo de 30 (treinta) días contado desde la fecha de dicha muerte o disolución.

DÉCIMO SEXTO: RENUNCIAS.
Ninguna renuncia u omisión por una o más Partes de cualquiera de los derechos o privilegios otorgados o emergentes del presente Pacto, será interpretada como una renuncia permanente de éstos, ni será un impedimento para su ejercicio en el futuro.

DÉCIMO SÉPTIMO: EJEMPLARES DEL PACTO.
El presente Pacto se suscribe en un solo ejemplar, el cual se protocolizará en la Notaría de Santiago de{{spa_notary_data}}.

Toda adhesión al Pacto se podrá firmar por medios tecnológicos en soporte digital conforme a la Ley 19.799 sobre Documentos Electrónicos, Firma Electrónica y Servicios de Certificación de dicha Firma.

DÉCIMO OCTAVO: DEPÓSITO DEL PACTO Y OTROS ACUERDOS.
1.- De conformidad con lo dispuesto en el artículo 14 de la Ley de Sociedades Anónimas deberá hacerse referencia a este Pacto en el Registro de Accionistas. Al respecto, se faculta al portador de un ejemplar del presente Pacto, para requerir a un Ministro de Fe, a fin de que proceda al depósito del mismo en la Sociedad y a la anotación del Pacto en el Registro de Accionistas.
2.- Las Partes procurarán que los Estatutos contengan o reproduzcan las disposiciones del presente Pacto, en la medida permitida por la legislación aplicable. 
3.- Si los Estatutos contienen cualquier disposición contraria a lo establecido en este Pacto, las Partes acuerdan y se obligan a que a la brevedad se celebrará una junta extraordinaria de accionistas con el fin de adecuar los Estatutos conforme al tenor de lo estipulado en el presente instrumento, a objeto de que éstos contengan o reproduzcan las disposiciones del presente Pacto.
4.-Las Partes se comprometen a adoptar todos los acuerdos societarios que fueren necesarios, firmar los estatutos, resoluciones, actas, certificados de acciones y demás acuerdos, y a extender todos y cada uno de los documentos que fueran útiles, convenientes o conducentes para que los acuerdos contenidos en el presente instrumento produzcan plenos efectos.
5.-Cada Accionista se compromete a ejercer o hará que se ejerzan sus derechos, incluyendo el derecho a voto como accionista de la Sociedad, dando pleno cumplimiento a las estipulaciones de este Pacto y de los Estatutos.
6.- Condición Suspensiva. El presente Pacto de Accionistas para entrar en vigencia y tener validez, queda sujeto a la condición suspensiva de ser adherido y aceptado por al menos un accionista de acciones Serie B. 
7.- En este acto, el accionista URVANA SpA, dueño de la acción Serie A de la presente Sociedad, ofrece irrevocablemente dicha acción a la totalidad de los accionistas Serie B, para que estos la adquieran en comunidad. Lo anterior, sujeto a la condición de que respecto del accionista URVANA SpA ocurra cualesquiera de las siguientes situaciones: a) solicite su propia liquidación; b) solicite el inicio de un Procedimiento de Reorganización o Renegociación; c) o celebrare un acuerdo judicial o extrajudicial con una parte sustancial de sus acreedores, o bien; d) su liquidación fuere solicitada por un tercero y dicha solicitud no fuere dejada sin efecto en la primera oportunidad procesal posible, y; e) o se produjera la disolución o liquidación de dicho accionista. Una vez que se produzca esta condición, la compraventa de acciones quedará perfeccionada de forma inmediata, bastando para ello un instrumento privado que cumpla con las formalidades para el traspaso accionario en una Sociedad por Acciones, para lo cual el accionista Serie B, debidamente representado mandata irrevocablemente en este acto a cualquier accionista Serie A, para concurrir en nombre y representación suya en el traspaso accionario antes indicado. El precio por la acción Serie A, será de $1.000.- pesos chilenos. Asimismo, los accionistas que suscriban este Pacto, del momento que lo hacen, mandatan irrevocablemente a cualquiera de los accionistas Serie B, para que procedan en la forma indicada en representación del resto de los accionistas Serie B.
8.- Las Partes que suscriben el presente Pacto, declaran y aceptan que: “por la naturaleza del negocio en el que están ingresando, no existe rentabilidad asegurada y cualquier proyección que se le hubiere proporcionado por la administración de la Sociedad no es más que una mera estimación sobre supuestos históricos, por lo que la renta y venta del inmueble para el cual se creó esta Sociedad están sujetas a las condiciones normales de mercado para la explotación de cualquier inmueble, tales como: ocupación y/o vacancia, volatilidad del mercado inmobiliario, variaciones de plusvalía, situaciones extraordinarias que pudiesen dañar o deteriorar el activo, tales como, incendios, terremotos, fallas en la construcción del inmueble adquirido, entre otros.”
9.- Las Partes que suscriben el presente Pacto declaran y aceptan que: “la administración de la Sociedad podrá vender y enajenar el inmueble de propiedad de la Sociedad desde el año 3 y hasta el año 7 desde la creación de la Sociedad sin necesidad de contar con el acuerdo de los accionistas Serie B. Si la administración quisiese vender el inmueble antes o después de ese rango de fechas (ej. Año 2 o 8 desde la fecha de constitución de la Sociedad) se requerirá del acuerdo de la mayoría de los accionistas Serie B presentes en Acuerdo de Accionistas o Junta. En tal caso, la citación se hará con al menos 10 días corridos de anticipación a la Junta, a los correos electrónicos entregados por los accionistas a la administración de la Sociedad.”
10.- Las Partes que suscriben el presente Pacto acuerdan y aceptan que la administración de la Sociedad, esto es, URVANA SpA, cobre por la administración de la Sociedad, un monto anual equivalente al 1% más IVA del total del capital social.
DÉCIMO NOVENO: DOMICILIO.
Para los efectos derivados del presente Pacto, las Partes fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Santiago de Chile, sometiéndose a la jurisdicción arbitral antes señalada.
Firman en señal de haber quedado convenidos.-
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